Projekt pozemkovych Gprav
v k. 4. Breznicka

2)

3)

ppu.sgs-holding.com

NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
V KATASTRALNOM UZEMI{ BREZNICKA
(dalej aj ako ,,ZUNP")

Ugelom zasad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) je stanovit zakladné pravidld a kritérid podla ktorych sa bude
uskutocfiovat nové usporiadanie pozemkov. Zakonom urcené kritéria su definované najma v § 11 zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolotenstvach vzneni Uéinnom do 31. augusta 2022 (dalej len ,zdkon
o pozemkovych Upravach €. 330/1991 Zb.”) atykaju sa predovietkym podmienok zabezpedenia primeranosti novych
pozemkov a pravidiel pre umiestnenie novych pozemkov. Zakladné zésady vyplyvajlice zo zékona o pozemkovych Gpravach
st definované v €asti 1 Zasady vyplyvajuce zo zékona o pozemkovych tpravach €. 330/1991 Zb.

Pre proces tvorby nového rozdelovacieho planu (umiestnenia novych pozemkov) je potrebné definovat okrem zdkonom
stanovenych pravidiel aj kritérid, ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych a uZivacich pomerov v dancm
katastralnom Gzemi. Tieto zasady st definované v &asti 2 Specifické zdsady, ktoré vyplyvaji z miestnych podmienok
a uiivacich pomerov.

1 Zasady vyplyvajtice zo zdkona o pozemkovych Upravéch €. 330 / 1991 Zb.

Za pozemky podliehajice pozemkovym upravdm patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajlce
hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachddzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohladnit Gbytky pre spologéné zariadenia a opatrenia
podfa § 12 ods. 8 zdkona o pozemkovych upravdch ¢. 330/1991 Zb..

Viyrovnanie sa poskytuje viastnikem pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch
(dalej len ,novy pozemok"). Okresny Urad pri vybere novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomicke
pomery véetkych ugastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyvriuju vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.
Prihliada sa najma na
a) prirodné podmienky,
b) vhodnu organizaciu pédneho fondu jednotlivych polnohospodarskych pednikov, lesnych podnikov a
hospodarskych subjektov,
¢) pomer jednotlivych druhov pozemkoy ® 7 2akena Narodne) racy Slovenske republiey & 162/19%5 2. 2) (y|t(ir) v obvode
pozemkovych Uprav,
d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,
e) zdujmy ochrany Zivotneho prostredia,
f) dzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Ak zikon o pozemkovych Upravéch €. 330/1991 Zb. neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom,
vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia protieréznych opatreni a
inych opatreni navrhnutych vo vieobecnych zasadach funkéného usporiadania Uzemia sa za pévodny druh
pozemku povaZuje navrhovany stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizacie
registra pdvodného stavu.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov viastnika
nepresahuje desat percent hodnoty pdvodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich €asti potrebnych na
spolo&né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sdhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny
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rozdiel hodnoty novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty
pozemkov v obvode projektu pozemkowych dprav si mézu viastnici ur€it rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a
novych pozemkov aZ do vy3ky 25 % v zdsadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m2
sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sdhlasom vlastnika.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po odpotitani podielu pozemkov alebo ich &asti potrebnych na
spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrotit pripustny
rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto
kritérium nemusi dodrZat s pisomnym suhlasom vlastnika.

Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritérid uvedené v odseku 3 tohto &lanku.

Ak je potrebné pre spolotné zariadenia a opatrenia vy&lenit nevyhnutnd vymeru polnohospodérskej pody,
lesnych pozemkov alebo inej pody, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve $tatu a potom pozemky obce. Ak
nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podfa § 12 ods. 8
zdkona o pozemkovych upravdch ¢ 330/1991 Zb.

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych
pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Uprav do 400 m?vratane trvalych
porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym
fondom a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav.

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom celkovej
vymery vlastnika do 2 000 m? vrdtane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v
peniazoch sa vykond medzi spravcom a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvélenf
vykonania projektu pozemkovych Gprav.

10) Ak sa pozemok nachddza za hranicami zastavaného Uzemia obce v Uzemiach s tretim, $tvrtym alebo piatym

stupfiom ochrany a nie je vo vlastnictve 3tatu a vlastnik poZiada o vyrovnanie v peniazoch, postupuje sa podfa
osobitného predpisu; § 53 kons £ 343/2002 2. 7) tento postup sa vztahuje len na pripady uvedené v odsekoch 8 a 9
tohto &lanku.

11) Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto sthlasu okresnému

dradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla odsekov 8 a# 10
tohto Clanku, sa nesmu previest ani zataZit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo
spravca podla odseku § 11 ods. 17 zdkona o pozemkovych Upravdch ¢. 330/1991 Zb. Na navrh okresného tradu
sprava katastra vyznati pozndmku o zdkaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v
§ 11 ods. 17 zdkona o pozemkovych dpravdch ¢ 330/1991 Zb. Ak je pozemok zataZeny pravami tretich oséb,
ktore prechodom vlastnickeho prava nezanikajd, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohfadneni prav tretich
osdb, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca mdze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch.

12) Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav a tvoria spoloénd nehnutelnost, moézu sa rozdelit, ak s

tym suhlasia vlastnici nadpoloviénej vymery spoloénej nehnutelnosti. Z8on Nérodnej rady slovenske) republiky . 97/2013 Z. 2. 0
pozemkovych spoloéenstva’ch)
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13) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku pddu alebo ostatnt pédu
vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok
na vyrovnanie v peniazoch, zligia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi
vlastnikov a urti sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zluéovani pozemkov do tychto celkov sa dbd na to, aby
nedochadzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je
zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi nakladd Slovensky pozemkovy
fond alebo sprévca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujiceho druhu pozemku
pdvodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladriuje. Pozemok méze mat meniu vymeru
ako 400 m*, ak ide o pozemky urtené na spologné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika
vytvdraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi
pozemok z dovodu Elenitosti terénu.

14) Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera pozemkov na opatrenia podfa odseku 13 tohto &lanku je 2 000 mZ.
Pozemok méZze mat mensiu vymeru ako 2 000 m?, ak ide o pozemok uréeny na spolo&né zariadenia a opatrenia

alebo 5 ohl'adom na rozmiestnenie ostatn\,?ch Iesnych pozemkov § 3 ods. 1 pism. c) a e) zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni zakona £.
360/2007 Z. 2.)

15) Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov
uvedenych v odseku 16 tohto ¢lanku, nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju, za nahradu. Za
nahradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a Udriby spoloénych zariadeni a opatreni. Ak ide o
Specificke spolofné zariadenie a opatrenie, okresny drad uréi iného vlastnika na zaklade jeho sthlasu v
rozhodnuti o schvdleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

16) Pozemky urfené projektom pozemkovych Uprav pre uzemny systém ekologickej stability § 2 ods 2 pism. a} zékona ¢
543/20022.2) regionalneho a nadregiondlneho charakteru, ako aj pozemky na vybudovanie spoloénych zariadeni a
opatreni sluZiacich vodnému hospoddrstvu, najma malych vodnych nadrzi, Uprav tokov, zavlahovych zariadeni a
odvodfiovacich zariadeni poskytuje $tat. Vlastnikom tychto pozemkov je $tat okrem pripadov, ak okresny trad
ur¢i iného vlastnika na zéklade jeho sihlasu v rozhodnuti o schvéleni projektu pozemkovych Uprav a spravu
vykondva organizdcia poverena Stdtom alebo organizacia podla osobitnych predpisoy. "apriklad zéken £ 364/2004 Z. 2. 0
vodach a o zmene zdkona Slovenske] narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskoriich predpisov (vodny zakon) v zneni neskoréich predplsov.) Ak tat v
obvode pozemkovych Uprav nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté aj poZiadavky pre
uzemny systém ekologickej stability regiondlneho a nadregionalneho charakteru, poskytne v rdmci pozemkov
urCenych projektom pozemkovych Uprav pre Uzemny systém ekologicke] stability regionalneho a
nadregionalneho charakteru najma pozemky pre osobitne chranené &asti prirody a krajiny; vlastnictvo k
ostatnym pozemkom uréenym pre Uzemny systém ekologickej stability regiondlneho a nadregionalneho
charakteru zostane zachované podla pévodného stavu s tym, ze sa mozu scelit len v Gzemi tvoriacom systém
ekologickej stability.

17) § 6 ods. 4 zdkona o pozemkovych dpravdch & 330/1991 Zb. - ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu
konania o pozemkovych Upravdch, nemoéze namietat vysledky doterajSieho konania.

18) Ostatné ustanovenia zakona sa pouZiju primerane.
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2 Specifické zasady, ktoré vyplyvaju z miestnych podmienok a u#ivacich pomerov (zésady, ktoré

nie su definované zékonom)

19) Obvod Projektu pozemkovych Uprav v k. U. Breznitka je rozdeleny na tzv. projektové bloky 1 aZ 7. Projektové
bloky su vytvorené podfa miestnych pomerov a podmienok. Projektové bloky su graficky znazornené v prilohe
tychto zasad (ZUNP).

20) Pri tvorbe nového rozdelovacieho planu (nové usporiadanie pozemkov) bude vytvoreny €o najmensdi pocet
novych parciel pripadajicich na vlastnika, sohladom na podmienky zdkona o pozemkovych upravach ¢.
330/1991 Zb.

21) Vzhladom na velkd priestorovi rozdrobenost vlastnictva (vlastnictvo jedného vlastnika sa nachadza vo viacerych
projektovych blokach, bola po rokovaniach s vlastnikmi prijata zasada, Ze pri projektovani pozemkov je v zaujme
scelenia pozemkov moZné presuvat vlastnictvo jednotlivych vlastnikov medzi jednotlivymi projektovymi blokmi.

22) Vlastnici pévodnych pozemkov v projektovom bloku €. 2 - lokality pldnovanej individualnej bytovej vystavby
(IBV) budi vtomto bloku aj ponechani. V pripade malych vymer budd umiestfiovani do spoluvlastnickych
podielov s ostatnymi vlastnikmi v projektovom bloku. Vlastnici méZu poziadat o presun vymery do iného
projektového bloku azlu€enie svlastnictvom v ostatnych projektovych blokoch. Uvolnend vymera v
projektovom bloku €. 2 bude navysend vietkym pdvodnym vlastnikom v tomto bloku rovnakym dielom.

23) Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na zaujem vlastnika dat svoje pozemky do najmu inej
osobe, alebo bude na nich hospodarit sam.

24) V pripadne vlastnictva podielov na parceldch situovanych pri intravilane, sa bude prihliadat na usporiadanie
novych pozemkov v zmysle, aby bolo vlastnictvo o najviac scelené a teda ak sa v blizkosti riesenych parciel no
mimo obvodu PPU nachadza ich pévodna parcela, bude snaha o umiestnenie novych parciel v jej blizkosti, za
Ucelom raciondlneho usporiadania vlastnictva nachadzajlceho sa v obvode a mima obvodu PPU.

25) V8etky novo navrhované pozemky budu navrhované tak, aby boli pristupné z existujlcich, alebo novo
navrhovanych komunikacii, pripadne inym spésobom (napr. prédvo prechodu, pristupom cez svoj doterajsi
pozemok nachddzajuci sa mimo obvodu PPU, pristupom cez iny pozemok toho istého vlastnika, pristupom zo
susedného katastralneho Uzemia resp. zo zastavaného Uzemia obce atd.). Cestnd siet navrhnutd vo
vieobecnych zasadach funkéného usporiadania Uzemia (dalej len ,VZFU"“) méZe byt podla potreby doplnend
tak, aby bola splnena tato poZiadavka.

26) Pri navrhu novych pozemkov budu zachované kritérid primeranosti, v sulade so zdkonom o pozemkovych
upravach ¢. 330/1991 Zb. Z dévodu vzniku rozdielnych hodnét pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav
si vlastnici urcili za primerany pozemok taky, kde rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 25 % z hodnoty pévodnych pozemkov. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov.

27) Pri pozemkoch vlastnikov s velkostou naroku do 400 m? polnohospodarskej poédy ado 2000 m? lesnych
pozemkov v rdmci celého obvodu je moZné vyrovnanie v peniazoch podla ,,vyhlasky ¢. 38/2005 Z. z. o uréeni
hodnoty pozemkov a porastov na nich na ucely pozemkovych Uprav”. Vyrovnanie v peniazoch je moZné ak si
vlastnik uplatni ndrok pisomnou formou na adresu: Okresny urad Luéenec, Pozemkovy a lesny odbor, Nédmestie
Republiky 315/26, 984 01 Luéenec do 15. 12. 2022. Po dorudeni pisomnej ziadosti o vyrovnanie v peniazoch u?
nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch sa nesmu previest ani zatazit.
Na navrh okresného Uradu katastralny odbor vyznali pozndmku ozdkaze vlastnika nakladat stymito
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pozemkami. Ak je pozemok zataZeny prévami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho préva nezanikajy,
vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohfadneni prav tretich oséb, ktoré na pozemku viaznu, o fom sa vlastnik
pisomne upovedomi.

28) Ak pri umiestriovani novych pozemkov déjde k sporom anezhoddm medzi vlastnikmi, prip. pri potrebe
individudineho riedenia roznych situdcii, rozhodne o ichriedeni predstavenstvo zdruZenia G¢astnikov
pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti, za pritomnosti pracovnika Okresného tradu, pozemkového a lesného
odboru.

29) Pri uplatfiovani zésad umiestfiovania novych pozemkov nie je moiné pozadovat neprimerané poutitie jednej
zésady pri poufiti (ignorovani, potlaéeni) inej zasady.

30) Okresny urad (za Ucasti zhotovitela projektu) prerokuje navrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi
vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Pripadné nasledné dalsie predkladanie zmien k ndvrhom
nového usporiadania pozemkov vlastnika nemusia byt zohladnené.

31) Pri navrhu novych pozemkov sa v bloku bude vidy po uplatneni naroku vlastnika uprednostriovat vlastnik
pdvodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov a to minimélne vo vymere prisludnej Easti pévodného
pozemku resp. vymery pozemkov a ich ¢asti nachadzajicich sa v predmetnom bloku.

32) UZivané pozemky moZu byt vylenené vlastnikovi ako nové pozemky po uplatneni jeho néroku, ak si neuplatni
narok tychto pozemkov ich povodny vlastnik.

33) Pri pozemkoch pdvodne vedenych v registri C-KN na liste vlastnictva sa modze pri navrhu nového pozemku
upravit hranica tychto pozemkov podla hranic skutoéného uzivania.

34) Pri umiestfiovani novych pozemkov, pokial je to moiné, sa zohladnia pribuzenské vztahy, pripadne iné riadne
potvrdené vztahy i zaujmy a nové pozemky sa mdzu umiestfiovat vedla seba resp. do spoluvlastnickeho
podielu.

35) Pri ndvrhu novych pozemkov spoloénych nehnutelnosti t.j. Spolotné nehnutelhosti pozemkového spoloéenstva
s pravnou subjektivitou: Pozemkové spoloZenstvo CICVAR Brezni¢ka, ICO 42313252, so sidlom Breznitka 288,
985 02 Breznicka, dochadza k rozdeleniu ¢asti spolo¢nych nehnutelnosti: Urbér, Cicvar, Hrabina na zaklade
preukdzaného suhlasu vlastnikov nadpolovicnej vymery spoloénej nehnutelnosti (preukazany sthlas: Urbar —
63,71%, Cicvar — 53,73%, Hrabina — 50,68%).

36) Pri navrhu novych pozemkov sa bude prihliadat po uplatneni naroku vlastnika na moZnost umiestnenia
pozemkov zataZenych a nezataZenych pravami tretich oséb, ktoré prechodom vlastnickeho préva nezanikaju.
Pozemky zataZené a nezataiené pravami tretich oséb toho istého vlastnika nebudu zluCované do jedného
pozemku, ak splfiaju podmienku podfa odseku 13 a 14 s vynimkou tych pozemkov, kde vlastnik poziada o ich
zlu€enie do spolocného pozemku s uréenim spoluvlastnickych podielov zatazenej a nezataZenej Casti pozemku.

37) Zmeny vlastnictva (kupne zmluvy, darovacie zmluvy, zamenné zmluvy, dediCské rozhodnutia atd.) budud pri
navrhu novych pozemkov zohfadnené len, ak budl zapisané v operate katastra nehnutelnosti do 28. 02. 2023.
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Priloha: Graficka ¢ast ZUNP

V Bratislave dna 29.09.2022

Vypracoval: Ing. Jaroslav Kolarik, Ing. Juraj Nemec, SGS Holding a.s.
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Grafickd Casf zdsad umiestnenia novych pozemkov

Projekt pozemkovych uprav v k.u. Breznitka
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LEGENDA:

Hranice projektovych blokov
Hranice projekénych celkov
SZ0—ekologickég
SZO-protierézne
SZO—komunikaéné
SZ0-vodohospoddrske
Lesré pozemky

Verejné zariadenia a opatrenia

Vysvetlivka: SZ0 — spolo¢né zariadenia a opatrenia

Vyhotovil: SGS Holding a.s.
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